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1 VERFAHRENSABLAUF UND GRUNDLAGEN

1.1 Verfahrensablauf

Das Planverfahren wurde durch Aufstellungsbeschluss vom 22.09.2020 (Die amtlichen
Seiten — Offizielles Mitteilungsblatt der Stadtverwaltung Erlangen Nr. 13 vom 1.Juli 2021,
78. Jg., S.6) eingeleitet. Der Umwelt-, Verkehrs- und Planungsausschuss (UVPA) hat be-
schlossen, den Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren nach § 13a Baugesetzbuch
(BauGB) aufzustellen.

Folgende Vorgehensweise bei der Beteiligung der Offentlichkeit, der Behdérden und der
sonstigen Trager offentlicher Belange gem. §§ 3 und 4 BauGB ist als Bestandteil des Auf-
stellungsbeschlusses festgelegt worden:

e Die Anderung des Bebauungsplans Nr. 330 durch das 1. Deckblatt — Siidliche
Sieboldstralie - erfolgt im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB. Das 1.
Deckblatt wird daher ohne Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB aufgestellt.

e Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 Abs. 3 BauGB wurde
von einer Umweltprufung nach § 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach
§ 2 a BauGB, von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten um-
weltbezogener Informationen verfiigbar sind, sowie von der zusammenfassenden
Erklarung nach § 10 Abs. 4 BauGB abgesehen; die Uberwachung erheblicher Um-
weltauswirkungen nach § 4c BauGB ist nicht anzuwenden.

o Die Offentlichkeit konnte sich vom 12.07.2021 bis einschlieBlich 20.08.2021 (iber
die allgemeinen Ziele und Zwecke sowie die wesentlichen Auswirkungen der Pla-
nung im Amt fur Stadtplanung und Mobilitat unterrichten und zur Planung dufRern.

o Die offentliche Auslegung nach § 3 Abs. 2 BauGB wurde nach Bekanntmachung
vom 11.03.2022 (Die amtlichen Seiten — Offizielles Mitteilungsblatt der Stadt Erlan-
gen Nr. 05/79. Jg. S. 1 und 2) im Zeitraum vom 21.03.2022 bis zum 29.04.2022
durchgefihrt.

¢ Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden gemafR § 4 Abs.
2 BauGB mit Schreiben vom 16.03.2022 aufgefordert, im Zeitraum vom
21.03.2022 bis einschliefl3lich 29.04.2022 ihre Stellungnahme abzugeben.

1.2 Grundlagen des Bebauungsplans

Grundlage des Bebauungsplans sind das Baugesetzbuch (BauGB), die Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) und die Bayerische Bauordnung (BayBO) in der aktuell glltigen Fas-
sung.

Parallel zu der stadtebaulichen Planung wird nach den Vorschriften des Bundesnatur-
schutzgesetzes sowie des Bayerischen Naturschutzgesetzes ein Grinordnungsplan auf-
gestellt, der integrativer Bestandteil dieses Bebauungsplans ist.

Die Aufstellung erfolgt als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Ver-
fahren gemalf § 13a BauGB, weil folgende Voraussetzungen vorliegen:

— Die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 der BauNVO betragt weniger
als 20.000 m2.
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— Es handelt sich um kein Vorhaben, welches einer Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz lber die Umweltvertraglichkeits-
prufung unterliegt.

— Eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs.6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzguter liegt
nicht vor.

— Pflichten zur Vermeidung und Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unfal-
len nach § 50 Satz 1. des Bundesimmissionsschutzgesetzes bestehen nicht.

Es ist eine Mallinahme der Innenentwicklung zur Wiedernutzbarmachung einer brachlie-
genden Flache.

2 ANLASS UND ERFORDERNIS DER PLANUNG

Das Plangebiet liegt in direkter Nahe zur Werner-von-Siemens-Strale und ist somit in
eine innenstadtnahe Lage eingebunden. Es wurde bislang vollstandig gewerblich genutzt
und liegt seit langerer Zeit brach. Im Zuge einer Nachnutzung des Grundstiicks ist nun be-
absichtigt, die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir eine verdichtete Bebauung zu
schaffen, die im Erdgeschoss durch gewerbliche sowie soziale/kulturelle Nutzungen und
in den Obergeschossen durch Wohnnutzungen gepragt ist.

Das Plangebiet befindet sich im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungs-
plans Nr. 330 ,Gerstenbergstralle“ der Stadt Erlangen. Dieser setzt ein Kerngebiet gem.
§ 7 BauNVO mit 3- bis 4-geschossiger Bebauung sowie umliegende Verkehrsflachen fest.
Durch die Anderung des Bebauungsplans Nr. 330 kann das benétigte Baurecht zur Ent-
wicklung eines gemischt genutzten innerstadtischen Viertels mit einer angemessenen
Dichte und Héhenentwicklung ermdglicht werden.

Vor diesem Hintergrund bildet die Aufstellung des 1. Deckblatts des Bebauungsplanes
Nr. 330 — Sudliche Sieboldstralte — fiir das Gebiet zwischen der Siebold-, Beethoven-,
Gerstenberg- und Mozartstralle eine geeignete Mallhahme, um einen Beitrag zur Ge-
wahrleistung der Wohnbedirfnisse der Bevoélkerung, die Schaffung und den Erhalt sozial
stabiler Bewohnerstrukturen sowie als Innenentwicklung einen sparsamen Umgang mit
Grund und Boden zu leisten.

3 ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Um ein vertragliches Konzept zu entwickeln, hat in Abstimmung mit der Verwaltung ein
stadtebaulicher Realisierungswettbewerb fir die zuklinftige Neubebauung durch die Vor-
habentragerin stattgefunden, dessen 1. Preis mit Beschluss des UVPA vom 22.09.2020
die Grundlage fir die weitere Planung darstellt.

Ziel der Planung ist die Schaffung einer Mischnutzung aus Wohnen und nicht-stdrendem
Gewerbe in den Erdgeschossen. Der geltende rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 330
setzt auf dieser Flache u.a. ein Kerngebiet fest. Durch die Anderung des Bebauungsplans
Nr. 330 kann das bendtigte Baurecht zur Entwicklung eines gemischt genutzten innerstad-
tischen Viertels sowie einer angemessenen Dichte und Hohenentwicklung ermdglicht wer-
den.
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4 RAHMENBEDINGUNGEN DER PLANUNG

4.1 Ubergeordnete Planungen und vorbereitende Bauleitplanung

4.1.1 Anpassung an die Ziele der Raumordnung und Landesplanung

Die Ziele der Raumordnung und Landesplanung fiir Erlangen sind im Landesentwick-
lungsprogramm Bayern und im Regionalplan 7 ,Region Nirnberg* festgelegt. Die Stadt
Erlangen ist Teil der gemeinsamen Metropole Nurnberg/Furth/Erlangen/Schwabach. Der
Verdichtungsraum soll als regionaler und tUberregionaler Bevdlkerungs- und Siedlungs-
schwerpunkt weiter gestarkt und funktionsfahig erhalten werden. Auf eine Verbesserung
der Wohnungsversorgung soll durch die Neuerrichtung von Wohnungen hingearbeitet
werden.

4.1.2 Flachennutzungsplan mit Landschaftsplan

Der Bebauungsplan wird aus dem Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan
Erlangen 2003 (FNP) entwickelt. Die Ziele der Raumordnung und der Landesplanung sind
im FNP beachtet. Im wirksamen FNP ist das Plangebiet als gemischte Bauflache darge-
stellt. Die Planung steht der Darstellung im FNP nicht entgegen. Eine Anderung des FNP
ist daher nicht erforderlich.

4.1.3 Sonstige stadtebauliche Planungen

Bei der Planung werden die einschlagigen Satzungen und Verordnungen der Stadt
Erlangen berlcksichtigt. Hierzu zahlen u.a. die Stellplatzsatzung, das stadtebauliche Ein-
zelhandelskonzept (SEHK) und das Vergnligungsstattenkonzept sowie die Freiflachenge-
staltungssatzung und die Baumschutzverordnung.

Zusatzlich dient das Wettbewerbsergebnis als Ausgangslage flr die stadtebauliche Ent-
wicklung des Quartiers.
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Uberarbeiteter Wettbewerbsbeitrag, Miller Reimann Architekten (Stand UVPA 22.09.2020)

Das Konzept sieht eine Blockrandbebauung vor, die sich aus zwei nach Innen gedffneten
Blécken zusammensetzt. Diese umfassen zwei begriinte Innenhdfe und formen zugleich
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einen zentralen Quartiersplatz aus. Durch die Aufteilung in zwei Blocke 16st sich das
grofie Bauvolumen in mafstablichere Einheiten auf, die sich an den umliegenden Quartie-
ren orientieren. Mit der Aufteilung in zwei Blocke wird zudem eine unabhangige Realisie-
rung beider Halften durch unterschiedliche Investoren ermdglicht.

Das geplante Quartier sieht zum gréten Teil eine Wohnnutzung vor, die im nérdlichen
Teil durch Studentenwohnen und geférderte Wohnungen sowie im sudlichen Teil durch
geforderte und freivermarktete Wohnungen gepragt ist. Zusatzlich sind im Erdgeschoss
entlang der Sieboldstralle Gewerbeflachen vorgesehen, die zum Beispiel fir Cafés oder
Buros oder soziale und kulturelle Einrichtungen genutzt werden kénnen und den Quar-
tiersplatz sowie die Sieboldstra’e mit Nutzungen anreichern.

Der kleine ,Quartiersplatz® ist der zentrale Freiraum des Quartiers, der zum einen Ful3-
wegeverbindungen nach aufien aufgreift und diese zu den Innenhdéfen verknipft. Zum an-
deren bietet er durch seine Aufenthaltsqualitat fir Bewohner wie auch Passanten umlie-
gender Quartiere eine hohe Freiraumqualitat. Ein Baumhain auf dem Quartiersplatz bietet
im Sommer Schatten, geschnittene Hecken separieren die seitlichen Gartenhtfe vom
Platz. Die Innenhdéfe zeigen durch einen Héhenversprung einen deutlich privateren Cha-
rakter auf und sind im sidlichen Teil durch einen Spielplatz eher fur Kinder gestaltet und
im nordlichen Teil in ihrer Gestaltung auf die Studentenappartements ausgerichtet.

Die beiden Blocke setzen sich aus mehreren Hauseinheiten zusammen, die sich durch
unterschiedliche Héhen auszeichnen. Sie werden direkt von den anliegenden Strallen
bzw. von dem innenliegenden Platz erschlossen. Die Wegegestaltung ermdglicht auch die
ErschlieBung fir Feuerwehr, Millentsorgung etc. Das Quartiersinnere wird verkehrsfrei
gehalten.

4.2 Plangebiet

4.2.1 Lage im Stadtgebiet
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Das Plangebiet liegt im stddstlichen Innenstadtbereich von Erlangen und in direkter
Nachbarschaft zu den ehemaligen Verwaltungsgebauden von Siemens (,Himbeerpalast,
~siemens-Banane®), welche im Osten und Siiden angrenzen. Das 4-7-geschossige Bau-
denkmal Himbeerpalast wird in Zukunft von der philosophischen Fakultat der Universitat
Erlangen-Nurnberg genutzt. Entlang der ehemaligen Verwaltungsgebaude flihrt zudem
die Werner-von-Siemens-Stralde, welche die umliegenden Stadtteile miteinander verbin-
det. In Richtung Westen schliel3en zwei Wohnquartiere an, die in Richtung Nordwesten
und Norden vom Verwaltungs- und Geschaftszentrum ,Neuer Markt* sowie dem Rathaus
von Erlangen abgegrenzt werden. Nordlich des Plangebiets grenzen weitere offentliche
Institutionen an, wie z.B. das 3-geschossige Baudenkmal Amtsgericht mit zugehdriger
Justizvollzugsanstalt, karitative Einrichtungen sowie zwei Kirchengemeinden.

4.2.2 Siedlungsstruktur / Stadt- und Landschaftsbild / Topografie

Die Siedlungsstruktur der Umgebung ist sowohl in ihrer Nutzung als auch in ihrem Stadte-
bau sehr heterogen gepragt. Die im Osten und Suden angrenzenden Biro- und Verwal-
tungsgebaude zeichnen sich durch 4- bis 7-geschossige Gebaude mit deutlich unter-
schiedlichen Architektursprachen verschiedener Epochen aus.

Die im Westen angrenzende Wohnbebauung bildet hingegen durch kleinteilige Gebaude
mit 3 bis 4 Geschossen eine aufgelockerte Blockrandstruktur und innenliegenden Wohn-
hofen. Hieran schlief3t sich Richtung Norden und Nordwesten die Riickseite des Verwal-

tungs- und Geschéaftszentrums ,Neuer Markt“ an, das in einem grof3flachigen 1- bis 3-ge-
schossigen Sockel sowohl Geschafte als auch Ausstellungsraume und Sitzungssale be-

herbergt und in einzelnen Hochpunkten (bis zu 14 Geschosse) ein Hotel sowie das Rat-

haus unterbringt.

Die im Norden des Plangebiets angrenzenden offentlichen Nutzungen (Justiz, karitative
und kirchliche Einrichtungen) basieren auf kleinteiligen, historischen Strukturen mit 2 bis 3
Geschossen, die durch Erweiterungen und Anbauten eine gewachsene Struktur ergeben.

Das Plangebiet selbst ist durch eine 3- bis 4-geschossige, gewachsene Blockrandbebau-
ung mit Birogebauden gepragt, die im Inneren zwei Hofe ausbildet. Die Innenhéfe sind
weitgehend versiegelt und dienen als Stellplatzflachen. Zudem befindet sich eine Tiefga-
rage unter dem Quartier, deren Zufahrt zur Sieboldstral’e ausgebildet ist. Im Rahmen der
Entwicklung des anvisierten Bauvorhabens werden die bestehenden Gebaude sowie die
Tiefgarage zuriickgebaut.

Entlang der Gerstenbergstralle befindet sich erhaltenswerter Baumbestand aus Sophora
japonica (Japanischer Schnurbaum), der sowohl den Charakter der Strale deutlich pragt,
als auch positive Auswirkungen auf das lokale Stadtklima und Insekten sowie Vogel be-
sitzt. Zusatzlich befindet sich entlang der MozartstraRe eine Baumreihe aus Spitzahorn,
die aufgrund ihrer Gréf3e und ihres Zustandes teilweise schitzenswert sind.

Die Topografie im Plangebiet und der Umgebung ist relativ eben und fallt leicht in Rich-
tung Norden ab. Innerhalb des Plangebiets liegt ein Héhenunterschied von ca. 0,6 m vor.

4.2.3 ErschlieBung

Externe ErschlielRung

Das Plangebiet wird im Norden und Stden durch die Mozart- und Beethovenstralle sowie
im Westen und Osten durch die Gerstenberg- und Sieboldstralle erschlossen. Aufgrund
der rasterférmigen StralRenstruktur kdnnen Ziele in der Umgebung schnell und einfach er-
reicht werden.
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Uber die SieboldstralRe besteht in ca. 100 m siidlicher Richtung ein direkter Anschluss an
die Werner-von-Siemens-Stralte, welche als Verbindungsstralle der umliegenden Stadt-

viertel sowie als Autobahnzubringer Uber die Auffahrt Erlangen-Zentrum zur westlich ver-
laufenden BAB 73 dient.

OPNV

In der Umgebung des Plangebiets liegen mehrere Bushaltestellen (die Linien 201, 286,
287, 296), zum einen entlang der Werner-von-Siemens-Stralle (Siemens-Verwaltung,
Brahmsstrafie) und zum anderen entlang der Schuhstralle (Neuer Markt). Durch die zent-
rale Lage der Haltestellen kénnen mit den Buslinien sowohl Orte in der Innenstadt als
auch in den umliegenden Stadtvierteln gut erreicht werden. Uber die Buslinien ist zudem
ein Anschluss an den Erlangener Bahnhof gegeben, wodurch ein Zugang an das regio-
nale und Uberregionale o6ffentliche Verkehrsnetz erméglicht wird.

Zusatzlich ist eine Haltestelle der Stadt-Umland-Bahn (StUB) angrenzend am Plangebiet
in der Sieboldstralle geplant, wodurch zuklnftig eine direkte Verbindung nach Nirnberg
bzw. zum Bahnhof Erlangen oder nach Herzogenaurach besteht.

FuRganger / Radfahrer

Die Gerstenbergstrale ist als gemischte Verkehrsflache gestaltet, so dass sich alle Ver-
kehrsteilnehmer gleichberechtigt im Stralenraum bewegen. Die Mozart-, Beethoven- und
Sieboldstrafie verfligen lber separate FuRganger- und Radfahrstreifen, welche eine si-
chere und schnelle Fortbewegung ermdglichen.

4.2.4 Gebaude- und Nutzungsbestand

Im Geltungsbereich befanden sich leerstehende Biirogebdude sowie dazugehorige, nicht
mehr genutzte AuRenflachen, welche fur die Realisierung des beschriebenen Bauvorha-
bens zurtckgebaut wurden.

4.2.5 Besitz- und Eigentumsverhaltnisse

Die privaten Grundstiicke befinden sich im Eigentum der Vorhabentragerin. Die 6ffentli-
chen Verkehrsflachen der Mozart- und Beethoven- sowie der Gerstenberg- und Siebold-
stralle befinden sich im Eigentum der Stadt Erlangen.

4.3 Sonstige rechtliche und tatsachliche Gegebenheiten im Plangebiet und in der
Nachbarschaft

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 330
— Gerstenbergstralle — aus dem Jahr 1984, in dem es bislang als Kerngebiet gemaR § 7
BauNVO festgesetzt ist. Durch das 1. Deckblatt des Bebauungsplans wird der bisher gel-
tende Bebauungsplan vollstandig Uberplant.

Das Plangebiet war urspriinglich eine Teilflache des Baulinienplans Nr. 66 aus dem Jahr
1950, dessen Geltungsbereich sich grofflachig beidseits der Werner-von-Siemens-Stralle
ausdehnt. Ein GrofR¥teil des Baulinienplans ist bereits durch neuere Bebauungsplane iber-
plant oder in Teilflachen aufgehoben. In direkter Nachbarschaft ist der Baulinienplan

Nr. 66 durch die Bebauungsplane Nr. 341 ,Hofmannstrafe“ im Nordosten, Nr. 66 ,Schu-
ckertplatz“ im Osten, Nr. 313 ,Werner-von-Siemens-Stra’e” im Slidwesten sowie dem Be-
bauungsplan Nr. 311 ,Zwischen NlUrnberger Stra’e und Schuhstral’e” im Westen Gber-
plant worden.

Lediglich drei kleine Teilflachen direkt nérdlich, westlich und 6stlich angrenzend an den
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vorliegenden Bebauungsplan besitzen noch Rechtskraft und definieren tberbaubare
Grundstlicksflachen sowie die Hohe von Hauptgebauden.

5 BEGRUNDUNG DER FESTSETZUNGEN

5.1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die Flurstlicke mit den Nummern 1063, 1063/2,
1064, 1065, 1067 und 1059/3, Gemarkung Erlangen vollstandig, sowie in Teilflachen die
Flursticke mit den Nummern 1762/2, 1069/2 und 1077/8 Gemarkung Erlangen. Der Gel-
tungsbereich umfasst mithin die Flache, die flr eine geordnete stadtebauliche Entwick-
lung im Sinne der Ziele und Zwecke der Planung erforderlich sind. Die Gréf3e des Plange-
biets betragt ca. 1,3 ha.

5.2 Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet soll dem Wohnen sowie nicht stérendem Gewerbe, aber auch sozialen,
kulturellen sowie sonstigen 6ffentlichen Nutzungen dienen und wird daher als Urbanes
Gebiet (MU) gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 6a BauNVO festgesetzt.
Dadurch wird entsprechend des Wettbewerbsergebnisses eine gemischte Nutzung er-
maoglicht und der Innenstadtcharakter betont.

Fir das Urbane Gebiet wird der Katalog der allgemein zuldssigen Nutzungen auf Grund-
lage von § 1 Abs. 5 BauNVO eingeschrankt: Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten
Sortimenten i.S. der ,Erlanger Liste® (siehe Kapitel 10.1) sind nicht zulassig. Die Festset-
zung dient der Aufrechterhaltung der Versorgungsbedeutung der Erlanger Innenstadt und
der Nahversorgungslagen. Vor dem Hintergrund des SEHK und der Intention des § 1
Abs. 6 Nr. 4 und 8 BauGB ist es wesentliches Ziel des Bebauungsplans, die wohnungs-
nahe Versorgung der Erlanger Blrger zu sichern. Darlber hinaus soll die Innenstadt Er-
langens als zentraler Versorgungsbereich geschutzt und ihre Attraktivitat als Einzelhan-
delsstandort dauerhaft gesichert werden.

Fur die sonstigen zulassigen Einzelhandelsbetriebe mit nicht zentrenrelevantem Sortiment
werden zentrenrelevante Randsortimente grundsatzlich auf maximal 10 % der Verkaufs-
flache, hochstens jedoch 80 m? begrenzt. Damit soll einer Aushohlung des Sortimentskon-
zepts durch ibermalige Angebote von zentrenrelevanten Randsortimenten begegnet
werden.

Fur die im Urbanen Gebiet allgemein zulassigen Handwerksbetriebe und produzierenden
Gewerbebetriebe wird bestimmt, dass diese ausnahmsweise untergeordnete Verkaufsfla-
chen fiir den Verkauf an letzte Verbraucher mit zentrenrelevanten Sortimenten haben dir-
fen. Die Verkaufsflache darf maximal 80 m? grol3 sein. Die ausnahmsweise Zulassigkeit
dient der wirtschaftlichen Unterstiitzung der Produktions- oder Handwerksnutzungen und
liegt im Interesse der wirtschaftlichen Entwicklung des Standortes. Insoweit ist die unter-
geordnete Handelsfunktion bewusst deutlich anders bewertet als eigenstandiger Einzel-
handel. Die Beschrankung der Verkaufsflache auf 80 m? ist aufgrund der Eigenart des Ge-
biets angemessen.

Um diesen Charakter weiter zu starken und stadtebauliche Missstadnde vorzubeugen, wer-
den die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wie Tankstellen und Vergnigungsstatten
sowie bordellartige Betriebe ausgeschlossen.

Um den reprasentativen Charakter des Baugebiets zur Sieboldstrae zu unterstreichen,
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werden in der Erdgeschosszone Wohnnutzungen ausgeschlossen. Damit wird die Erdge-
schosszone fir kleinteilige, gewerbliche Nutzungen, aber auch soziale, kulturelle und
sonstige 6ffentliche Nutzungen gesichert und die Ausrichtung des Quartiers zum geplan-
ten Standort der philosophischen Fakultat der Universitat Erlangen-Nurnberg im Himbeer-
palast gestarkt. Weitere positive Effekte sind die Anreicherung des innenliegenden Quar-
tiersplatzes sowie der geplanten Haltestelle entlang der Sieboldstralte mit 6ffentlichkeits-
wirksamen Nutzungen.

5.3 MaR der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachenzahl (GRZ), die
Geschossflachenzahl (GFZ), die Wandhéhe und die maximal zuldssige Anzahl der Vollge-
schosse der Gebaude.

Grundflachenzahl GRZ und Geschossflachenzahl GFZ

Im Baugebiet werden gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 17 BauNVO fur die GRZ
und GFZ folgende Orientierungswerte als Obergrenze festgesetzt: GRZ 0,7 und GFZ 3,1.

Grundflachenzahl GRZ

Im Baugebiet ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,7 zuldssig. Damit ist der gemaR § 17
BauNVO zulassige Orientierungswert fur die Obergrenze eingehalten.

Gemal § 19 Abs. 4 BauNVO koénnen die Hochstwerte der GRZ fiir die Errichtung von Ga-
ragen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO so-
wie baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick
lediglich unterbaut wird, abweichende Regelungen von den sonst geltenden MaRRgaben
(Uberschreitung der festgesetzten GRZ um 50 vom Hundert, héchstens jedoch bis zu ei-
ner Grundflachenzahl von 0,8) getroffen werden. Fur die oberirdischen untergeordneten
baulichen Anlagen gilt im Plangebiet eine maximale GRZ von 0,8. Aufgrund der zentralen
Lage, der hohen Nutzungsanforderung an die Fléache sind minimale Uberschreitungen
maoglich.

Auf Grundlage des § 19 Abs. 4 S. 4i.V.m. § 21a Abs. 4 BauNVO wird festgesetzt, dass
fur bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, hier die Flache fiur Tiefgarage, bei
der Ermittlung der GRZ und GFZ nicht mitgerechnet werden. Bei voller Ausnutzung der
festgesetzten Flache fir Gemeinschaftstiefgaragen, kann die GRZ von 0,8 Uberschritten
werden. Durch die Unterbringung des ruhenden Verkehrs in den Tiefgaragen ist es mog-
lich, neben einem hohen Mal} an baulicher Nutzung zur Schaffung von Wohnraum gleich-
zeitig qualitatsvolle Aufenthaltsraume im Freiraum anzubieten. Durch die Ausfiihrung der
Tiefgarageniiberdeckung als Retentionsflache, kann die Uberschreitung dariiber hinaus
kompensiert werden.

Geschossflachenzahl GFZ

Im Baugebiet wird der zuldssige Orientierungswert fiir die Obergrenze der GFZ (3,0) ge-
maf § 17 BauNVO mit einer GFZ von 3,1 geringfligig Uberschritten.

Die Uberschreitung des Orientierungswerts fiir die Obergrenze fiir die GFZ ist stadtebau-
lich wie folgt begriindet und vertretbar:

— Im Bereich der Sieboldstra’e und der Beethovenstralle ist eine stadtebauliche Akzen-
tuierung gewlinscht, die die Hohenentwicklung des dstlich angrenzenden ehemaligen
Verwaltungssitzes von Siemens aufnimmt und eine Torsituation in die Sieboldstrale
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durch eine héhere Bebauung schafft. Dies fiihrt zu einer Erhéhung der Baudichte
(GF2).

— In der Erdgeschosszone zur SieboldstralRe ist eine Aufwertung der Fulgangerflachen
in Form von Arkaden mit Ladenzeilen im Erdgeschoss geplant, was zwar eine Begren-
zung der Uberbaubaren Flache mit sich bringt, aber gleichzeitig zu einer héheren Bau-
dichte (GF2Z) fuhrt.

— Unglnstige Auswirkungen auf Nachbargebaude und -bereiche durch die erhéhte GFZ,
z.B. durch Verschattung, sind durch Situierung und Begrenzung der Héhenentwicklung
ausgeschlossen.

— Die Erhéhung der GFZ, wie oben dargestellt, ist stadtebaulich angemessen und ent-
spricht der Verpflichtung zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

— Trotz Uberschreitung der Obergrenzen der GFZ sind ausreichend private (Terrassen,
Dachterrassen) und halboffentliche Freirdume fir alle Wohneinheiten sowie eine Spiel-
flache fur Kinder vorhanden.

— Durch die Festsetzung der Gberbaubaren Grundstiicksflache, die Begrenzung der H6-
henentwicklung und durch Einhaltung der erforderlichen Larmschutzmalnahmen wer-
den die Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse sichergestellt. Unginstige Aus-
wirkungen auf das benachbarte Umfeld werden somit vermieden.

— Mit der Festsetzung von extensiv begriinten Flachdachern auf Hauptgebauden und Ne-
benanlagen wird ein Beitrag zur Niederschlagsentwasserung sowie eine Verbesserung
des Kleinklimas erreicht.

— Die hohe bauliche Dichte wird weiterhin durch die weitgehend verkehrsfreie Ausgestal-
tung der Freiflachen sowie durch die unterirdische Anordnung der Stellplatze in zwei
Tiefgarage ausgeglichen. Ziel ist es, den ruhenden Verkehr vollstandig in den Tiefgara-
gen unterzubringen, um in den AulRenbereichen des Plangebiets Verkehr zu vermeiden
und Wohnqualitat in Form von Freiflachen zu gewinnen. Um einem hohen Versiege-
lungsgrad entgegenzuwirken und einen Beitrag zur Niederschlagsentwasserung zu
leisten, werden die Tiefgaragen aulRerhalb von baulichen Anlagen mit einer mind. 0,8
m hohen Erdschicht bedeckt und begrtnt. In Bereichen, in denen Baume gepflanzt
werden, erfolgt ein Bodenaufbau von mind. 0,9 m bzw. 1,2 m (siehe Kapitel 5.8).

Die Erhéhung der GFZ im Baugebiet ist stadtebaulich angemessen und entspricht der

Verpflichtung zum sparsamen Umgang mit Grund und Boden. Die oben aufgeflihrten As-
pekte begriinden, dass die Uberschreitungen des Orientierungswerts fiir die Obergrenze
gemal § 17 BauNVO vertretbar ist. Es werden dennoch gesunde Wohn- und Arbeitsver-
haltnisse gewahrleistet und es entstehen keine negativen Auswirkungen auf die Umwelt.

Abgrenzung unterschiedlichen MaRes baulicher Nutzung

Innerhalb der durch Baugrenzen und Baulinien definierten Baufenster sind Abgrenzungen
unterschiedlichen Malies baulicher Nutzung festgesetzt. Diese spiegeln die unterschiedli-
chen Héhenentwicklungen des geplanten Gebdudekomplexes wieder und zeigen die Staf-
felung der hdheren Bebauung im Osten zur niedrigeren Bebauung im Westen auf.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Fir die Umsetzung des stadtebaulichen Konzepts und der Sicherstellung der Hohenent-
wicklung werden die zulassige Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal} festgesetzt. Mit
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dieser Bestimmung kann eine zu starke Hohenentwicklung ausgeschlossen werden, die
maogliche Beeintrachtigungen auf umliegende Gebaude haben kénnte.

Es werden maximale Wandhdhen festgesetzt, die sich auf die in der Planzeichnung zeich-
nerisch dargestellten Hohenbezugspunkte beziehen. Als maximale Wandhoéhe gilt jeweils
der Bereich zwischen dem festgesetzten Hohenbezugspunkt bis zum obersten Punkt der
Gebaude, welcher die Oberkante der Attika bildet.

Da das Plangebiet in Richtung Norden leicht abfallt, werden in der Beethovenstralle und
der Mozartstralie jeweils ein Hohenbezugspunkt in Metern Giber Normalhéhennull (NHN)
definiert. So beziehen sich die maximal zulassigen Wandhéhen des noérdlichen Teils des
Baugebiets auf den Hohenbezugspunkt A mit 280,4 m (NHN) und des sudlichen Teils auf
den Hohenbezugspunkt B mit 281,0 m (NHN).

Um im Bereich von Dachterrassen, die von der Attika (Abschluss der Wand) abgesetzt
sind, Gelander und Bristungen zu erméglichen, kann hier die maximal zulassige Wand-
héhe um 1,50 m Gberschritten werden. Dies ist erforderlich, um die Sicherheit auf den
Dachterrassen (Sturzsicherung) herzustellen.

Um die Ausbildung des Erdgeschosses in einer Hochparterre-Bauweise zu férdern und
gleichzeitig Souterrain-Geschosse zu unterbinden, wird eine maximale Hohe des Fertig-
FuBbodens im Erdgeschoss gegenliber dem angrenzenden Strallenniveau festgesetzt.
Zur Sieboldstralle hingegen ist der Fertig-FulRboden barrierefrei auszufiihren, um den Zu-
gang zu den Gewerbeeinheiten fir alle Bevdlkerungsgruppen zu ermoglichen.

5.4 Abstandsflachen

Die Abstandsflachen werden durch die zeichnerischen Festsetzungen zur Giberbaubaren
Grundstlicksflache sowie zur zuldssigen Héhe der baulichen Anlagen und das sich daraus
ergebende Mal} bestimmt.

Die Einhaltung der Anforderungen an gesunde Wohnverhaltnisse bei maximaler Ausnut-
zung der Baurdume und der Wandhdhe wurde durch hilfsweise Anwendung der Ab-
standsflachenregelung der BayBO geprift. Lediglich in einzelnen Bereichen ergeben sich
geringere Abstandsflachentiefen als 0,4 H. Diese ergeben sich im Bereich des innenlie-
genden Quartiersplatzes.

Fur die betroffenen Bereiche mit Abstandsflachen < 0,4 H wird die Einhaltung der Anfor-
derungen an gesunde Wohnverhaltnisse mittels einer Besonnungsstudie auf Grundlage
der DIN 5034-1 (Tageslicht in Innenraumen - Teil 1 Allgemeine Anforderungen), welche
fur Wohnraume quantitative und qualitative Mindestanforderungen definiert, untersucht.
Hierfur gelten folgende Kriterien:

— Die Besonnung eines Wohnraums ist gegeben, wenn Sonnenstrahlen bei einer Son-
nenhohe von mindestens 6° in den Raum einfallen kbnnen.
— Ein Wohnraum gilt als ausreichend besonnt, wenn:

a) die Besonnungsdauer am 21. Marz bzw. 22. September (Tag- und Nachtgleiche)
mindestens 4,0 h und am 17. Januar mindestens 1,0 h betragt
b) in der Wohnung mindestens ein Wohnraum ausreichend besonnt ist.
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21.Mérz/ 21 September; 18:00

THOMASMOLLER [VANREIMANNARCH ITEKTEN
Neunabaiiung Wohnan, und Gewaroe n oer in Eangen

Uberlagerung Tag- / Nachtgleiche (aus Belichtungsstudie, Miiller Reimann Architekten, 07.09.2021)

In der Anlage 6 ,Studie zum Schattenwurf” sind die Bereiche, in denen eine Abstandsfla-
che von 0,4 H unterschritten wird, auf ihre Belichtungssituation hin untersucht worden.
Diese kann entsprechend den oben genannten Kriterien in den betroffenen Bereichen ein-
gehalten und eine ausreichende Besonnung nachgewiesen werden.

5.5 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Das Planungskonzept basiert auf dem Ergebnis eines stadtebaulichen Realisierungswett-
bewerbs aus dem Jahr 2019/20 sowie der darauf aufbauenden und vertiefenden Rahmen-
planung. Es entspricht der Vorgabe des § 1a BauGB eines sparsamen und schonenden
Umgangs mit Grund und Boden. Es setzt den Leitgedanken der Reaktivierung des brach-
liegenden Quartiers und einer vertraglichen Nachverdichtung um.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen sowie durch Baulinien
definiert, um eine geordnete stadtebauliche Entwicklung zu gewahrleisten und die Freihal-
tung von Freiflachen zu sichern. So geben die Baugrenzen genligend Freiraum flir gering-
fugige Anpassungen durch die Vorhabentrager und sind dennoch so eng gesetzt, dass
der anvisierte Stadtebau bereits auf Ebene des Bebauungsplans ablesbar ist. Mit der
Festsetzung von Baulinien kdnnen stadtraumlich wichtige Raumkanten Richtung Stiden
zur Beethovenstrale und Richtung Osten zur Sieboldstrale gesichert werden.

Um im Bereich der Baulinie dennoch die geplanten Loggien als Aullienwohnbereiche aus-
bilden zu kénnen, ist eine Abweichung zulassig mit 3 m Tiefe auf einer maximalen Ge-
samtlange von 50 % der Fassadenlange entlang der Sieboldstralle und 65 % der Fassa-
denlange entlang der Beethovenstrale. Um eine stadtebauliche Harte zu verhindern,
kann von der Baulinie geringfiigig (bis 0,3 m) abgewichen werden, um die Fassade zu
strukturieren und zu gliedern.
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5.6 Bauweise

Im Plangebiet wird die abweichende Bauweise gemal § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt.

Diese ist so definiert, dass die mithilfe von Baugrenzen und Baulinien festgesetzten Bau-
fenster durchgangig und ohne Zwischenrdume zu bebauen sind. In Abgrenzung zur offe-
nen Bauweise sind somit auch Gebaudelangen von mehr als 50 m sowie durch spatere
Grundstuckszuschnitte eventuell entstehende ein- und beidseitige Grenzbebauungen zu-
Iassig. Durch die so bestimmte abweichende Bauweise kann das anvisierte Bauvorhaben
mit den zwei teilgedffneten Blécken umgesetzt werden.

5.7 Nebenanlagen

Um das gestalterische Erscheinungsbild und die Freiflachen im Plangebiet nicht zu beein-
trachtigen, sind Nebenanlagen gemaf § 14 BauNVO in die Gebaude und in die Gemein-
schaftstiefgarage zu integrieren. Um dennoch eine gewisse Flexibilitdt zu ermdglichen,
sind Nebenanlagen fir Fahrradstellplatze auch innerhalb der festgesetzten Flachen in den
Freiflachen zulassig. Dadurch wird der Umfang der Nebenanlagen in den Aul3enanlagen
auf ein erforderliches Maf® minimiert und der Erhalt moglichst groRzligiger Freiflachen so-
wie des gestalterischen Erscheinungsbildes der Freianlagen sichergestellit.

Um versiegelte Flachen moglichst zu minimieren, sind Fahrradabstellanlagen sowie Feu-
erwehrflachen mit luft- und wasserdurchlassigen Belagen herzustellen.

Die Nebenanlagen sind mit Hecken einzufrieden, um Stérungen zwischen Nebenanlagen
und angrenzenden Erholungsnutzungen zu vermeiden.

Zu errichtende Kinderspielplatze nach Bayerischer Bauordnung sind von diesen Festset-
zungen ausgenommen.

5.8 Stellplatze

Die bauordnungsrechtlich notwendigen Stellplatze fir Kfz sind vollstandig in einer Tiefga-
rage innerhalb der festgesetzten Flache flir Gemeinschaftstiefgaragen nachzuweisen. Fir
die Berechnung der notwendigen Stellplatze ist die Stellplatzsatzung der Stadt Erlangen
heranzuziehen. Daraus ergeben sich nach aktuellem Planungsstand ca. 259 nachzuwei-
sende Stellplatze, wovon 42 aulRerhalb des Baugrundstiicks bereits dinglich gesichert
sind und weitere 158 Stellplatze in den geplanten Tiefgaragen innerhalb des Baugrund-
stiicks erstellt werden. Das ergibt flr das anvisierte Bauvorhaben ein Saldo von -59 Stell-
platze. Aufgrund der zentralen Lage des Plangebiets im Stadtbereich Erlangens mit seiner
guten fuBlaufigen Anbindung an Nahversorgungseinrichtungen sowie seiner Einbindung
in das OPNV- und Radwegenetz kann im Rahmen der Genehmigung des Bauvorhabens
eine Reduzierung der nachzuweisenden Stellplatze betrachtet werden. Hierfir sind mit-
hilfe eines Mobilitatsgutachtens Maflinahmen fiir ein alternatives Mobilitatsangebot zu er-
greifen und deren Umsetzung zu sichern. Alternativ ist die Ablése der Stellplatze denkbar.

Ebenso sind die nachzuweisenden Stellplatze flr Fahrrader in der Tiefgarage oder in den
Erdgeschossbereichen der Gebaude integriert zu erbringen. Zusatzlich befinden sich in
den oberirdischen Freibereichen des Plangebiets weitere Flachen zur Errichtung von
Fahrradstellplatzen, die fur Stellplatze Uber den bauordnungsrechtlichen Bedarf hinaus
genutzt werden kénnen.

Durch die Unterbringung der KFZ-Stellplatze in einer Tiefgarage werden Beeintrachtigun-
gen durch Verkehrslarm reduziert und Freiflachen fiir Freizeitnutzung geschaffen. Weiter-
hin werden Stérungen des Wohnumfeldes vermieden und der 6ffentliche StralRenraum
von parkenden Fahrzeugen freigehalten.
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Die zulassigen Zufahrtsbereiche zur Gemeinschaftstiefgarage werden an geeigneten Stel-
len jeweils einmal zur Beethovenstrale und zur Mozartstrae verbindlich festgesetzt, um
Beeintrachtigungen durch Zu- und Abfahrtsverkehr zu minimieren. Die Zu- und Ausfahrts-
rampen der Gemeinschaftstiefgaragen sind in die Gebaude zu integrieren bzw. aus Larm-
schutzgriinden einzuhausen, um Stérungen des Wohnumfelds zu vermeiden.

Mit der geforderten Uberdeckung der Tiefgarage (0,8 m fachgerechtem Bodenaufbau) au-
Rerhalb von Gebauden, Terrassen, Zufahrten und Zuwegungen wird ein Beitrag zur
Durchgrinung des Plangebiets, zur Niederschlagsentwasserung und zur Minimierung von
Hitzeinseln geleistet

Die festgesetzten Malde und Tiefe fur Pflanzraume (mind. 0,9 m Bodenaufbau fur kleinkro-
nige Baume, mind. 1,2 m flr mittelkronige Baume) sind erforderlich, um eine gewisse
Grolie an Baumen auf der Tiefgaragendecke zu ermoglichen. Die notwendige Tiefe der
Pflanzraume kann beispielsweise in Form von Hochbeeten geschaffen werden.

5.9 Verkehrsflachen

Das Plangebiet ist allseitig von offentlichen Verkehrsflachen umschlossen. Die bestehen-
den offentlichen StralRenflachen werden als Teilflachen in den vorliegenden Bebauungs-
plan Gbernommen. Aufgrund der gemischten Verkehrsflache mit Bestandsbdumen und 6f-
fentlichen Parkplatzen wird die Gerstenbergstralle als ,verkehrsberuhigter Bereich* fest-
gesetzt.

Um die Gerstenbergstral3e in ihrem Charakter zu erhalten und dennoch notwendige Feu-
erwehraufstellflachen und -zufahrten in das Plangebiet zu erméglichen, ist in einer parallel
laufenden Erschlielungsplanung der siidliche Teil neu geordnet worden. Mit der Verlage-
rung der Fahrbahn auf die westliche Seite konnten die Belange der Feuerwehr bertick-
sichtigt werden und mit der Schaffung von schrag aufgestellten Parkplatzen mit dazwi-
schenliegenden Baumpflanzungen auf der ostlichen Seite kann das urspriingliche und
einheitliche Stral’enbild wiederhergestellt werden.

Die ErschlieBung des Urbanen Gebiets fiir KfZ erfolgt ausschlief3lich tber die festgesetz-
ten Zufahrtsbereiche zur Gemeinschaftstiefgarage. Damit wird der Verkehrsfluss der
Sieboldstrafie (und somit zur siidlich anschlielenden Werner-von-Siemens-Stralie) nicht
gestort und die in ihrem Strallenquerschnitt sehr enge Gerstenbergstralde nicht durch Zu-
und Abfahrtsverkehr Uberlastet. Dennoch sind die vom Quartiersplatz gedffneten Bereiche
zu den beiden Stralen ausreichend auszubauen, dass Rettungsfahrzeuge einfahren kén-
nen.

5.10 Geh- und Fahrrechte

In Zusammenhang mit dem geplanten Quartiersplatz im Zentrum des Urbanen Gebiets
und seinen Zugangen von der Sieboldstralle und der Gerstenbergstralle werden fir diese
Flachen Geh- und Radfahrrechte als dinglich zu sichernde Flachen fur die Stadt Erlangen
zu Gunsten der Allgemeinheit festgesetzt. Damit verbleiben diese Flachen weiterhin im
Privatbesitz, was zum Beispiel die Errichtung der darunterliegenden Gemeinschaftstiefga-
rage des Baugebiets vereinfacht, die anvisierte 6ffentliche Zuganglichkeit und Nutzung
des Quartiersplatzes kann dennoch gesichert werden.

Da der Erdgeschossbereich entlang der Sieboldstral’e etwas zurlickversetzt ist und einen
vorgelagerten Arkadenbereich ausbildet, sind die Geh- und Radfahrrechte ebenfalls ent-
lang der Sieboldstralie festgesetzt. Innerhalb des Baufensters sind diese zusatzlich mit
einer minimalen lichten Hohe verkniipft, um die Ausbildung der Arkaden zu sichern.
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5.11 Fihrung von Versorgungsleitungen

Um Stérungen des Stadtbildes bzw. des gestalterischen Erscheinungsbildes des Plange-
biets zu vermeiden, sind Versorgungsleitungen unterirdisch zu verlegen. Zum Schutz von
Bestandsbaumen und Baumneupflanzungen sind Regelungen zu Schutzabstédnden und -
mafinahmen getroffen.

5.12 MaBnahmen zur Nutzung erneuerbarer Energien

Der Ausbau der Stromproduktion aus Photovoltaikanlagen (PV-Anlagen) stellt einen wich-
tigen Beitrag zum Klimaschutz, zur dezentralen Energieversorgung und zur Reduktion von
Luftschadstoffen dar. Zudem werden dadurch Energieversorgungs- und Energiepreisrisi-
ken reduziert.

Daher beschloss der Erlanger Stadtrat am 16.12.2020 die sog. solare Baupflicht. Der Be-
schluss sieht vor, dass bei der Schaffung von neuem Bauplanungsrecht bzw. der Ande-
rung von bestehendem Bauplanungsrecht die Pflicht zur flachendeckenden Installation
von Photovoltaikanlagen auf Gebauden eingefuhrt wird. Nach Mdglichkeit soll auf jedem
Grundstlick die Energiemenge erzeugt werden, die fir den jeweiligen Haushalt benétigt
wird.

Mit diesen Festsetzungen wird ein einheitliches Erscheinungsbild erzeugt und Fehlistellun-
gen von Dachaufbauten vermieden, die das Ortsbild nachhaltig stéren wirden und einer
wirtschaftlichen Solarenergienutzung entgegenstehen.

Unbenommen der textlichen Festsetzung sind die jeweils geltenden 6ffentlich-rechtlichen
Vorschriften (u.a. die BayBO) zu beachten.

Im Bereich von Dachterrassen, Dachaufbauten und erforderlichen Rettungswegen auf
den Déachern sind keine Solaranlagen erforderlich, um diese Nutzungen nicht einzu-
schranken. Eine Kombination von Dachbegrinung und den vorgesehenen Retentionsda-
chern (Kap. 6.2 Entwasserung) ist erforderlich. Hieraus ergibt sich das Erfordernis der
Aufstanderung der Photovoltaikanlagen.

5.13 Immissionsschutzbezogene Festsetzungen

Da auf das Plangebiet sowohl Verkehrs- als auch Gewerbelarm einwirkt, wurde eine
Schalltechnische Untersuchung durchgefiihrt, um sicherzustellen, dass durch die Planung
keine schutzwirdigen Nutzungen beeintrachtigt werden (Anlage Schalltechnisches Gut-
achten). Maligabe fur die Bewertung dieser Unzulassigkeit sind verschiedene gesetzliche
Vorschriften und Normen, welche Richt- und Orientierungswerte beinhalten.

Fur die Beurteilung der schallimmissionsschutztechnischen Situation im Rahmen der Bau-
leitplanung ist die DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) mit dem Beiblatt 1 heranzuzie-
hen, welche Orientierungswerte enthalt. Neben den Orientierungswerten der DIN 18005
ist ,fiir den Bau oder die wesentliche Anderung von &ffentlichen StraRen® die 16. BIm-
SchV zugrunde zu legen. Fur diesen Fall gelten Immissionsgrenzwerte, die etwas héher
liegen als die Orientierungswerte der DIN 18005.

Zusatzlich ist die 6. Allgemeine Verwaltungsvorschrift - Technische Anleitung zum Schutz
gegen Larm (TA Larm) heranzuziehen. Im Vergleich zur DIN 18005 enthalt die TA Larm
keine Orientierungs- oder Immissionsgrenzwerte, sondern Immissionsrichtwerte, welche
nicht Uberschritten werden durfen.

Im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung wurde hierbei unter Berlicksichtigung der vor-
liegenden Rahmenplanung (gemischte Nutzung aus Wohnen, nicht storendem Gewerbe
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sowie sozialen, kulturellen und sonstigen 6ffentlichen Nutzungen) auf das Plangebiet ein-
wirkende Verkehrsgerauschimmissionen und der vom Plangebiet ausgehenden Anlagen-
gerauschimmissionen ermittelt. Die larmtechnische Untersuchung erfolgte im Rahmen ei-
nes separaten Schallgutachtens (erstellt durch Ingenieurbiro BASIC Consultance mbH,
Gundelsheim, Bericht NR. 200709 vom 12.05.2021).

Schutz des Plangebietes vor Verkehrslarm

Im Plangebiet muss sichergestellt werden, dass geplante, schutzbedurftige Nutzungen im
Geltungsbereich (z.B. Wohnnutzungen) nicht erheblich durch schadliche, von aulten ein-
wirkende Verkehrsgerausche beeintrachtigt werden. Auf Ebene des Bebauungsplans ist
sicherzustellen, dass ein moglicher Konflikt verhindert werden kann und die Einhaltung
der Anforderungen an den Larmschutz méglich ist.

Im Gutachten wurden die auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsgerausche unter-
sucht. Auf das Plangebiet wirken vor allem StralRenverkehrsgerausche der Werner-von-
Siemens-Stralie sowie der Sieboldstralle ein. Im Gutachten sind dabei die genauen Be-
rechnungsvoraussetzungen (u.a. Straltenverkehrsdaten, Lkw-Anteil) dargelegt.

Im Ergebnis wurden die Fassaden der geplanten Gebaude in einzelne Immissionspunkte
unterteilt und fur jeden ein Pegel berechnet. Diese zeigen, dass die fur Urbane Gebiete
relevanten Orientierungswerte im Tageszeitraum [6.00 Uhr — 22.00 Uhr, 63 dB(A)] einge-
halten werden. Fir den Nachtzeitraum stellt sich entlang der Sieboldstraflte und fir kleine
Teilabschnitte der Fassaden zur Beethoven- und Mozartstralie eine Uberschreitung der
Orientierungswerte [22.00 Uhr — 6.00 Uhr, 50 dB(A)] um bis zu 3 dB(A) dar. Die hilfsweise
zur Beurteilung herangezogenen Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV [54 dB(A)
nachts] werden wahrend der Nachtzeit eingehalten.

SchallschutzmalRnahmen:

Gemal den Vorgaben der DIN 18005 sind in der stadtebaulichen Planung die flr be-
stimmte Nutzungen vorgesehenen Flachen einander so zuzuordnen, dass schadliche Um-
welteinwirkungen auf schutzbedurftige Gebiete soweit wie mdglich vermieden werden.

Da der von einer Schallquelle erzeugte Beurteilungspegel mit dem Abstand abnimmt,
sollte stets versucht werden, zwischen schutzbedirftigen Gebieten und lauten Schallquel-
len ausreichende Abstande einzuhalten. Da mit der vorliegenden Planung eine Reaktivie-
rung einer brachliegenden Flache in direkter Nahe der larmemittierenden Strallen vorbe-
reitet wird, kdnnen ausreichende Abstande nicht eingeplant werden.

Aktive SchallschutzmalRnahmen (wie z.B. Schirmwande entlang von Stralen) sind vorlie-
gend nur mit einem hohen bautechnischen Aufwand umsetzbar und sind aufgrund der re-
alisierbaren Héhen vornehmlich fir die unteren Geschosse wirksam, weniger fiir die
Obergeschosse.

Wie oben aufgezeigt sind im Nachtzeitraum entlang der Sieboldstrale sowie in kleinen
Bereichen entlang der Mozart- und BeethovenstralRe geringfiigige Uberschreitungen der
Orientierungswerte zu erwarten. Die Planung reagiert bereits stadtebaulich durch Raum-
kanten zu den o6ffentlichen Stralen, welche Emissionen stoppen und damit innenliegende
Bereiche vor Verkehrslarm schitzen.

Auf architektonischer Ebene ist weiterhin zur prifen, ob Grundrissorientierungen so ge-
troffen werden kdénnen, dass an den betroffenen Fassadenabschnitten keine schutzbe-
durftigen Radume im Sinne der DIN 4109 angeordnet werden. So sollten hier v.a. Treppen-
hauser, Flure oder Bader angeordnet werden.
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AnschlielRend kdnnen durch passive Schallschutzmalinahmen die eingesetzten Bauteile
so dimensioniert werden, dass zu Larmquellen orientierte Aufenthaltsraume geschitzt
und der Innenraumpegel so weit reduziert wird, dass gesunde Wohnverhaltnisse ermdg-
licht werden.

Im Bebauungsplan sind sowohl Grundrissorientierungen als auch passive Schallschutz-
mafRnahmen textlich und zeichnerisch festgesetzt. Somit kdbnnen gesunde Wohn- und Ar-
beitsverhaltnisse in den Innenrdumen gewahrleistet werden.

Schutz des Plangebiets und der Umgebung vor Gewerbe- und Anlagenlarm

Hinsichtlich des Gewerbe- und Anlagenlarms ist bei der Planung von Baugebieten sicher-
zustellen, dass mogliche Larmkonflikte mit sensiblen Nutzungen auf3erhalb sowie inner-
halb des Bebauungsplans vermieden werden. Das Larmschutzgutachten beschreibt hier-
fur die relevanten Immissionsorte und einzuhaltenden Immissionsrichtwerte sowie die an-
gestrebten Nutzungen mit ihren Larmemissionen.

Vor dem Hintergrund der geplanten gemischten Nutzung gemaR einem Urbanen Gebiet
(§ 6a BauNVO) umfassen die Emissionen den Fahrverkehr der Bewohner, den Anliefer-
verkehr der Gewerbeeinheiten, die Freiflache einer mdglichen Café-Nutzung sowie die
Haustechnik der Gebaude. Bei den zu untersuchenden Gebauden der Umgebung wurden
an den kritischen Fassaden Immissionspunkte gesetzt. Hierbei wurde nach TA-Larm je-
weils ein Immissionsort 0,5 m vor der Mitte des Fensters eines Aufenthaltsraumes beriick-
sichtigt.

Fur die Immissionsorte werden im Tageszeitraum 63 dB(A) sowie im Nachtzeitraum
45 dB(A) als Anforderung angenommen.

Im Ergebnis kdnnen die Immissionsrichtwerte sowohl auRerhalb als auch innerhalb des
Plangebiets eingehalten werden, sofern die Tiefgaragenzufahrten mit Einhausungen und
schallddmmende Regenrinnen ausgestattet sind und die Gbrigen Anlagengerausche der
Haustechnik im weiteren Genehmigungsverfahren sich an die Werte eines Urbanen Ge-
biets (tags 63 dB(A) / nachts 45 dB(A)) orientieren. Fur die Freiflache eines moglichen Ca-
fés ist lediglich die Nutzung im Tageszeitraum (6.00 bis 22.00 Uhr) zulassig, um Beein-
trachtigungen der umgebenden Wohnnutzungen auszuschlie3en.

Spitzenpegel

Laut Spitzenpegelkriterium der TA-Larm darf der Immissionsrichtwert der jeweiligen Ge-
bietskategorie am Tag um 30 dB(A) und in der Nacht um 20 dB(A) Gberschritten werden.

Das schalltechnische Gutachten zeigt, dass bei den Spitzenpegelkriterien die geforderten
Richtwerte (Tag- und Nachtzeitraum) in der angrenzenden Bebauung durchweg eingehal-
ten werden. Bei der Spitzenpegelbewertung SP 3, ,beschleunigte Abfahrt PKW* im Be-
reich der Tiefgaragenausfahrt, kommt es am unglinstigsten Immissionspunkt (IP 1.2

1. OG) zu Uberschreitungen im Nachtzeitraum um ca. 1,5 dB(A). Dies ist aus Sicht des
Larmschutzgutachters noch zu tolerieren, da wegen der Vollabsorption der Tiefgaragen-
Ausfahrt in der Regel héhere Dampfungen als die angesetzten 2 dB(A) zu erwarten sind.

5.14 Festsetzungen zur Griinordnung

Bepflanzung und Gestaltung der Freiflachen

Um eine angemessene Eingriinung des Baugebiets sicherzustellen, sind die unbebauten
Flachen dauerhaft entsprechend der Pflanzen-Artenliste (siehe Kapitel 10.2) zu begrinen,
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als Vegetationsflachen anzulegen und dauerhaft zu unterhalten. Diese ,zu begriinenden
Flachen® sind in der Planzeichnung festgesetzt.

Zu erhaltende Badume

Die Baume entlang der MozartstralRe befinden sich auf Privatgrund und kénnen im Rah-
men der Baumalinahmen nicht erhalten werden, da mit dem Verbau der Tiefgarage und
der Gebaude zu stark in den Kronenbereich eingegriffen wiirde. Bei den Ersatzpflanzun-
gen sind zudem Baume mit sdulenartigen Kronformen zu empfehlen, da bereits die vor-
handenen Baume aufgrund der Nahe zum Gebaude einseitige Kronen besitzen.

In der Gerstenbergstralie befinden sich insgesamt zehn erhaltenswerte Baume im Stra-
Renraum, die erhaltenswert sind. Um eine Feuerwehrzufahrt in das Plangebiet aus Rich-
tung der Gerstenbergstralie zu ermoglichen, ist im Rahmen einer Erschlielungsplanung
gepruft worden, inwiefern der siidliche Strallenraum umzugestalten ist, um die notwendi-
gen Feuerwehraufstellflachen sowie Kurvenradien fur Rettungsfahrzeuge gewahrleisten
zu kénnen. Hierbei kdnnen funf Baume an ihrem jetzigen Standort nicht erhalten werden.
Diese sind entsprechend der Baumschutzverordnung der Stadt Erlangen nach der Pflan-
zen- und Artenliste der Stadt Erlangen auszugleichen. Der Bebauungsplan setzt die Er-
satzpflanzungen an ihren neuen Standorten bereits fest.

Zusatzlich wird auf die DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegeta-
tionsflachen bei Baumalnahmen) verwiesen. Darin werden die MalRhahmen zum Schutz
von Baumen beschrieben sowie Ersatzmalinahmen, wenn die SchutzmalRnahmen in Aus-
nahmefallen nicht moglich sind.

Neu zu pflanzende Bdume

Zum Ausgleich der notwendigen Baumfallungen sind im Bauvollzug die gemafl Baum-
schutzverordnung getroffenen MalRnahmen nachzuweisen. Parallel zur Aufstellung des
Bebauungsplans ist ein separater Plan zur Gestaltung der Freiflachen entwickelt worden
(Anlage Freiflachenplan zum Bebauungsplan), der die geplanten Pflanzungen visualisiert.
Neben dem Ausgleich dienen die Pflanzungen der Begrinung des Orts- und Stral3enbil-
des, der Raumbildung, sowie der Verbesserung des Klein- und Stadtklimas.

Um Baumpflanzungen auf der Tiefgarage zu erméglichen, ist wie in Kapitel 5.8 beschrie-
ben, ein minimaler Bodenaufbau von 0,9 m fiir kleinkronige Baume und 1,2 m fir mittel-
kronige Baume vorzusehen.

Fassadenbegrinung

Die positiven Wirkungen von begrinten Freiflachen im Plangebiet sollen nicht nur durch
Bepflanzung des Bodens erzielt werden, sondern auch durch Nutzung geeigneter Wand-
flachen. Daher sind fensterlose Fassadenabschnitte von Hauptgebauden und Tiefgara-
geneinfahrten sowie Mauern (Stlitzmauern) ab einer Breite von 3 m mit Kletterpflanzen
entsprechend der Pflanzen-Artenliste zu begriinen. Dazu muss ein ausreichend grof3er
Pflanzraum (mind. 0,5 m? und 0,5 m Tiefe) gewahrleistet werden. Der durchwurzelbare
Bodenraum muss mindestens 1,0 m? betragen.

Dachbegrinung

Zur Minderung der Spitzenabfliisse von Niederschlagswasser und zur Erhéhung der Ver-
dunstung des gespeicherten Wassers sind die Flachdacher von Hauptgebauden und Ne-
benanlagen im Plangebiet mit einer durchwurzelbaren Mindestgesamtschichtdicke von

10 cm (einschlieRlich Drainschicht) zu begrinen. Ausgenommen hiervon sind Bereiche in



1. Deckblatt Bebauungsplan Nr. 330 Stadt Erlangen Seite 22

denen Dachterrassen errichtet werden sowie Dachaufbauten und notwendige Dachaus-
stiege.

Zufahrten / Wege / Feuerwehraufstellflachen

Um den Versiegelungsgrad im Plangebiet zu beschréanken sind nur wirklich erforderliche
Bewegungsflachen, wie die Zufahrten zur Tiefgarage, private Wege sowie Feuerwehrauf-
stellflachen vorzusehen. Diese sind soweit wie mdglich aus wasserdurchlassigen Belagen
auszufihren, um die Versickerungsfahigkeit zu verbessern.

Leitungsverlequngen

Bei Planung und Durchfiihrung von Leitungsverlegungen sind die in den einschlagigen
Vorschriften festgelegten Mindestabstande von 2,50 m zwischen Leitungsachsen und vor-
handenen sowie geplanten Baumen zu beachten. Dies gilt analog bei Neupflanzungen im
Bereich vorhandener Leitungen. Damit kdnnen Beeintrachtigungen der Leitungen durch
das Wurzelwerk von Baumen vermieden und gleichzeitig kdnnen Baume in ihrer Entwick-
lung gesichert werden.

5.15 ArtenschutzmaBnahmen

Im Rahmen der vorliegenden Bebauungsplananderung wurde eine spezielle artenschutz-
rechtliche Prifung durchgefuhrt (Anlage saP).

Da das Vorhandensein gebaudebritender Vogel bzw. Fledermause nicht ausgeschlossen
werden kann, sind Vermeidungsmalnahmen durchzuflihren, die Gefahrdungen ausschlie-
Ren. So sind BaumaRnahmen im Dachbereich auf3erhalb der festgelegten Brut- und Jun-

genaufzucht von Vogeln (1.10. — 28.02.) sowie im Dach- und Fassadenbereich auRerhalb
der Wochenstubenzeit von Fledermausen durchzufiihren (1.09. — 28.02.).

Im Rahmen der saP sind zwei Nester von Haussperlingen in den Traufbereichen der Be-
standsgebaude gefunden worden. Quartiere von Mauerseglern oder Fledermausen, die
als gebaudebriitende Végel bzw. Saugetiere erwartet werden kénnen, wurden nicht ge-
funden.

Zur Sicherung der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitat sind sogenannte vorgezo-
gene AusgleichsmalRnahmen durchzufiihren, um die betroffenen Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten der im Plangebiet britenden Haussperlinge zu erhalten. Als Ersatz sind vier
Mauerseglernistkasten (die auch gern von Haussperlingen angenommen werden) im Be-
reich des Eingriffsgebiets zu verhangen. Nach Ricksprache mit der Héheren Naturschutz-
behdrde besteht Einigkeit, dass fiir die Beseitigung der nachgewiesenen Brutplatze des
Haussperlings keine artenschutzrechtliche Ausnahme nétig ist, wenn die Vermeidungs-
mafRnahmen der saP beachtet werden und die Ersatznistkdsten zum Beginn der Brutperi-
ode unmittelbar nach dem Abrisszeitpunkt hangen.

5.16 Ortliche Bauvorschriften
Déacher und Dachaufbauten

Im Plangebiet sind die Dacher von Hauptgebauden und Nebengebauden ausschliellich
als begriinte Flachdacher mit einer max. Dachneigung von 5 ° zulassig, um eine homo-
gene Dachlandschaft zu schaffen. Dem stadtebaulichen und architektonischen Konzept
entsprechend werden dadurch kubische Baukdrper in zeitgemalier Architektur entstehen.
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Um negative gestalterische Einflisse auf die angrenzenden 6ffentlichen Raume zu ver-
meiden, werden Dachaufbauten fir technische Anlagen in ihrer Zweckbestimmung, Lage,
Grole und Gestalt beschrankt.

Grundsatzlich sind die Dachflachen zu begrinen, um Regenwasser aufzufangen und zu-
rickzuhalten sowie mithilfe der Anpflanzungen klimatisch giinstige Verdunstungseffekte
herbeizuflihren und die Artenvielfalt von Pflanzen und Tieren zu férdern. Bereiche in de-
nen Rettungswege, Dachterrassen, Dachaufbauten (Technische Anlagen zur Nutzung
von Sonnenenergie sind hiervon ausgenommen) errichtet werden, ist keine Dachbegru-
nung erforderlich. Auf den Dachern sind Photovoltaik-Anlagen herzustellen (vgl. Kapitel
5.12).

Um die Fassaden von Antennen und Satellitenanlagen freizuhalten und somit eine homo-
gene Fassade zu gewabhrleisten, sind diese nur auf Dachflachen zulassig und entspre-
chend ihrer Héhe zurlickzuversetzen.

Die Festsetzungen zielen sowohl auf ein qualitatsvolles, ruhiges Erscheinungsbild der Ge-
baude als auch der Dachlandschaft und auf das Freihalten von Flachen fir die Dachbe-
grinung ab, ohne jedoch die notwendigen technischen Anlagen, wie z.B. Liftungsanla-
gen, zur Erhaltung der Funktionsfahigkeit der Gebaude einzuschranken.

Einfriedungen

Um den insgesamt offenen Charakter des neuen Baugebietes und die Durchlassigkeit zu
sichern, werden Einfriedungen ausschlieBlich fiir Bereiche zugelassen, zu deren Eigenart
die Einfriedung gehort oder wo Sicherheitsbelange dies erfordern, z.B. zur Abgrenzung von
Mietergarten oder Spielplatzen. Diese kdénnen mit Heckenpflanzungen bis zu einer Héhe
von 1,4 m ausgeflhrt werden.

Fur Spielplatze kdnnen zusatzlich auch offene Metallzaune verwendet werden, sofern sie
mit Hecken hinterpflanzt oder mit Kletterpflanzen berankt sind und eine Héhe von 0,8 m
nicht Gberschreiten.

5.17 Sonstige Festsetzungen
Aufschittungen und Abgrabungen

Um den vorhandenen Gebietscharakter zu erhalten, sind Aufschittungen und Abgrabun-
gen ausgeschlossen. Davon ausgenommen sind jedoch Niveauanpassungen im Bereich
der Aul3enanlagen an den vorhandenen Gelandeverlauf innerhalb der Baugebiete und
zum Anschluss an das Niveau des angrenzenden &ffentlichen Strallenraums. Auch Ge-
landemodellierungen im Bereich von Kinderspielplatzen oder der Uberdeckung einer Tief-
garage sind zulassig.

6 WESENTLICHE BELANGE UND AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

6.1 VerkehrserschlieBung

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans ist eine Verkehrsuntersuchung erstellt
worden (PB Consult GmbH, Verkehrsuntersuchung Schlussbericht, Niirnberg, 28.09.2020
sowie PB Consult GmbH, Verkehrsuntersuchung Zusammenfassung Mobilitatskonzept,
Nurnberg, 02.02.2021), die die Auswirkungen der Planung auf umliegende Verkehrskno-
tenpunkte bewertet und eine mogliche Reduzierung von Kfz-Stellplatzen durch alternative
Mobilitdtsformen darstellit.
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In der Verkehrsuntersuchung werden fir die Szenarien und den Prognose-Nullfall sowie
den Prognose-Planfall die drei Knotenpunkte auf ihre Leistungsfahigkeit in der Morgen-
und Abendspitze untersucht. Im Ergebnis lasst sich festhalten, dass der durch das Bau-
vorhaben neu erzeugte Verkehr keinen signifikanten Einfluss auf die Qualitat des umlie-
genden Verkehrs haben wird. Dadurch, dass der Verkehr, der momentan durch die Nut-
zung von Siemens entsteht, im Prognose-Planfall entfallt, ist der entstehende Mehrver-
kehr nicht grol3 genug, um die bestehenden Qualitatsstufen zu verschlechtern.

6.2 Ver-und Entsorgung

Strom- / Wasserversorgung

Die Strom- und Wasserversorgung ist durch den Anschluss an die Versorgungsnetze der
Erlanger Stadtwerke AG sichergestellt.

Im nordwestlichen Bereich des Plangebiets (Ecke Gerstenberg- / Mozartstralde) ist fur die
Stromversorgung eine Trafostation geplant. Diese wird in Abstimmung mit den Stadtwer-
ken Erlangen in das Gebaude integriert und gleichzeitig deren Zuganglichkeit gesichert.

Fernwarme

Fir das Plangebiet besteht bereits eine Versorgung mit Fernwarme Gber die Mozart-
stralle. Eine Versorgung der geplanten Gebaude ist auch zuklnftig mdglich.

Abfallbeseitiqung

Die festen Abfallstoffe sind entsprechend der glltigen Abfallwirtschaftssatzung der Stadt
Erlangen zu entsorgen. Ansprechpartner dafur ist der Betrieb fur Stadtgrin, Abfallwirt-
schaft und Strallenreinigung, Abteilung Abfallbeseitigung.

Loschwasserversorgung

Im Gebiet kann die grundsatzlich geforderte Léschwasserversorgung von 96 m3/Stunde
nach DVGW Arbeitsblatt W 405 (Bereitstellung von Léschwasser durch die 6ffentliche
Trinkwasserversorgung) fur allgemeine Wohngebiete gewahrleistet werden.

Abwasserbeseitigung

Die Beseitigung des Abwassers erfolgt durch den Anschluss an die zentrale Abwasserbe-
seitigungsanlage des Entwasserungsbetriebs Erlangen im Trennsystem. Die Kosten flr
den Anschluss werden entsprechend den Regelungen der Satzung des Tragers der Ab-
wasserbeseitigung festgesetzt.

Entwéasserung

Die Riickhaltung des Regenwassers wird in Form von Retentionsflachen auf den Dachern
der Wohngebaude sowie auf dem Aufbau der Tiefgarage erfolgen. Durch die Firma Opti-
Grun ist in einem Gutachten Uber eine Langzeitsimulation das anfallende Regenwasser
im Baugebiet sowie das Retentionsvermogen der einzelnen Teilflachen des anvisierten
Bauvorhabens ermittelt worden. Hinsichtlich des geforderten Uberflutungsnachweis wurde
ein 100-jahriges Regenereignis simuliert und es konnte festgestellt werden, dass fur das
gesamte Baugebiet der maximale Drosselabfluss in die Rigolen bei ca. 7 I/s liegt.

Im Rahmen des Bodengutachtens sind im Plangebiet verschiedene Bohrungen zur Ermitt-
lung des anstehenden Baugrunds vorgenommen worden. Diese zeigen kinstliche Auffil-
lungen bis in 2,4 m unter Gelande und quartaren Sand bis in 5,4 m unter Gelande an. Mit
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einem Ubergang aus einer Sand-Ton-Wechsellagerung geht der Boden in weiterer Tiefe
zu Sandstein Uber. Das anstehende Grundwasser wurde in einer Tiefe von 3,7 m bis

4,9 m unter Gelande angetroffen und beginnt somit im Bereich der quartaren Sande sowie
der Sand-Ton-Wechsellagerung. Eine Versickerung von Regenwasser ist somit grund-
satzlich moglich.

Das Regenwasser, das aus den Retentionsflachen der Dacher sowie der Tiefgarage
kommt, kann in dem Zwischenraum zwischen der Tiefgarage und der Sieboldstralle bzw.
der Gerstenbergstralie in unterirdischen Rigolen aufgenommen und versickert werden,
wenn eine schadlose Versickerung im Hinblick auf die Altlastensituation mdglich ist. Eine
Ableitung in den 6ffentlichen Mischkanal ist seitens der Stadt nicht mdglich.

Klarstellend wird auf folgende Punkte verwiesen, die in der weiteren Planung zu berlck-
sichtigen sind:

Gering verschmutztes Niederschlagswasser von privaten, befestigten Flachen muss auf
den Baugrundstiicken ordnungsgemalf versickert werden. Unterirdische Versickerungsan-
lagen, z. B. Rigolen, missen mit einer geeigneten Vorreinigung ausgeristet sein. Sicker-
schachte sind unzulassig. Notwendige Versickerungs- und Retentionsrdume oder Vorbe-
handlungsanlagen sind auf den privaten Grundstiicken vorzuhalten, eine gedrosselte Ein-
leitung in die 6ffentlichen Entwasserungsanlagen der Stadt Erlangen ist nur fiir gesam-
meltes Niederschlagswasser zulassig, das nicht vor Ort versickert werden kann.

Einer Versickerung von Niederschlagswasser in Altlasten oder Altlastverdachtsflachen
kann keinesfalls zugestimmt werden und ist grundsatzlich auszuschliel3en. Es ist sicher-
zustellen, dass Niederschlagswasser nicht Uber verunreinigten Boden zur Versickerung
kommt, bzw. in kontaminierte Auffullungen seitlich einsickert oder sie unterspdlt.

Infolge von Starkregenereignissen kénnen im Bereich des Bebauungsplans Uberflutungen
auftreten. Um Schaden zu vermeiden, sind bauliche Vorsorgemalnahmen zu treffen, die
das Eindringen von oberflachlich abflielendem Wasser in Erd- und Kellergeschosse dau-
erhaft verhindert. Eine Sockelhéhe von mind. 25 cm Uber der Fahrbahnoberkante wird
empfohlen. Kellerfenster sowie Kellereingangstiren sollten wasserdicht und/oder mit Auf-
kantungen, z.B. vor Lichtschachten, ausgefihrt werden.

Die Erkundung des Baugrundes einschl. der Grundwasserverhaltnisse obliegt grundsatz-
lich dem jeweiligen Bauherrn, der sein Bauwerk bei Bedarf gegen auftretendes Grund-
oder Hang- und Schichtenwasser sichern muss. Die Ableitung von Grundwasser zum
Bauten-schutz oder Einleitung von Grund-, Dran- und Quellwasser in den &ffentlichen
Schmutz-/Mischwasserkanal ist nicht zulassig.

6.3 Naturschutz und Landschaftspflege

Im Plangebiet sind keine seltenen oder schutzwiirdigen Biotope, Béden oder sonstige Be-
reiche mit besonderen 6kologischen Funktionen vorhanden. Durch die Planung werden
keine erholungswirksamen Freiflachen zerstort. Die mit der Bebauung verbundenen Ver-
luste an Freirdumen haben keine besondere Bedeutung fir das Landschaftsbild. Sichtbe-
ziehungen und Wegeverbindungen werden nicht unterbrochen.

Beim 1. Deckblatt des Bebauungsplans Nr. 330 der Stadt Erlangen wird das beschleunig-
ten Verfahren gemal § 13a BauGB angewendet, weil es sich um eine Wiedernutzbarma-
chung brachliegender Flachen im Innenbereich handelt. Eine Berechnung nach der Ein-
griffsregelung ist daher nicht erforderlich, die Vorgaben des besonderen Artenschutzes
sowie der Baumschutzverordnung sind jedoch zu beachten.
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Die Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft durch die Realisierung der Bebauungs-
planung werden auf der Basis der vorliegenden speziellen artenschutzrechtlichen Prifung
(saP) durch entsprechende Mallinahmen zur Vermeidung und Maf3nahmen zur Sicherung
der kontinuierlichen 6kologischen Funktionalitéat im Plangebiet kompensiert.

6.4 Altlasten

In der Auskunft aus dem Altlastenkataster der Stadt Erlangen vom 28.05.2015 ist enthal-
ten, dass fur die Flurnummern 1063, 1063/2 und 1064 der Gemarkung Erlangen keine Alt-
lasten aktenkundig sind. Jedoch wurde das Gelande ehemals zur Herstellung von Erzeug-
nissen auf dem Gebiet Elektrotechnik, Maschinenbau, Feinmechanik und verwandter
Technik genutzt und ein Verdacht auf Altlasten z.B. durch den unsachgemafen Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen kann nicht ausgeschlossen werden. Daher ist seitens
des Umweltamtes der Stadt Erlangen eine historische Recherche zu méglichen Unter-
grundverunreinigungen mit wassergefahrdenden Stoffen (Anlage Historische Recherche)
sowie ein Konzept zum Umgang mit Altlastenverdachtsflachen (Anlage Orientierende Alt-
lastenuntersuchung — Untersuchungskonzept) gefordert.

Aufgrund der gegenwartigen kompletten Bebauung der Untersuchungsflache mit u.a. Tief-
garage sowie Kellergeschossen besteht kein unmittelbarer Verdacht auf Kampfmittel.

Ubersicht der Altlastenverdachtsflachen (AVF) (aus Historische Recherche, R & H Umwelt GmbH,
21.10.2021)

Die in der Ubersichtskarte aufgefiihrten Altlastenverdachtsflachen 1-4 zeigen Heizoltanks
aus verschiedenen Zeiten (1954 bis 1966) und in verschiedenen Grofien (7.000 | bis
25.0001) auf. Diese sind in gutachterlicher Begleitung auszubauen und die Wande sowie
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die Sohle des Aushubs sind entsprechend zu beproben und laborseitig zu analysieren.
Bei verunreinigten Boden sind diese zu separieren und entsprechend ihrer Deklaration
abzufihren.

In den Bauplanen des Kellergeschosses waren Lagerraume fur Gefahrstoffe sowie Che-
mikalien vorhanden. Diese sind in der Ubersichtskarte als Altlastenverdachtsflachen
(AVF) 5 ersichtlich. Vor dem Ruckbau des Untergeschosses sind durch Rammkernson-
dierungen Bodenluftproben sowie meterweise Bodenproben an jedem Sondierpunkt zu
entnehmen und analysieren zu lassen.

Zusatzlich besteht eine Altlastenverdachtsflache in der Tiefgarage, aufgrund eines PKW-
Brandes. Hier sind rasterformig sowohl auf der gesamten Aushubflache als auch im direk-
ten Umfeld der Flache des PKW-Brands Bodenproben zu entnehmen und entsprechend
analysieren zu lassen.

Die Ergebnisse der Analysen sind in einem Bericht zu dokumentieren und eventuelle, wei-
terflhrende MalRnahmen zu beschreiben.

6.5 Immissionsschutz

Um die geplanten Wohnnutzungen vor den auf das Plangebiet einwirkenden Verkehrsge-
rauschimmissionen zu schitzen, sind schallschutzoptimierte Grundrisse vorzusehen. Dies
bedeutet, dass schiitzenswerte Aufenthaltsrdume (z.B. Schlafraume) zu der ruhigeren
Fassadenseite orientiert werden. Des Weiteren sind die AulRenbauteile gemaf

DIN 4109:2018-01 zu dimensionieren. Fur Schlafrdume ist der Einbau einer schallge-
dammten Beluftung vorzusehen.

Die Zufahrten der Tiefgaragen sind so einzuhausen, dass sie einen Absorptionskoeffizien-
ten von aw = 0,75 aufweisen, und mit zugleich schallgeddmmten Regenrinnen auszustat-
ten, um die direkt angrenzenden Fassadenabschnitte (innerhalb des Plangebiets) vor Lar-
mimmissionen zu schitzen.

6.6 Klimaschutz und Energieeffizienz

Die Dachflachen der geplanten Wohn- und Nebengebdude werden aul3erhalb von Dach-
terrassen und Dachaufbauten begriint, um Niederschlagswasser zu versickern bzw. zu
drosseln. Daneben werden die Flachen der Tiefgarage, welche mithilfe eines fachgerech-
ten Bodenaufbaus fir Griinflachen und Anpflanzungen dienen, durch Uberschissiges
Wasser der Dachflachen zuséatzlich versorgt. Durch die Verdunstung von Niederschlags-
wasser auf den begriinten Dach- und Tiefgaragenflachen werden Kihleffekte hervorgeru-
fen und nachteilige Auswirkungen auf das Klima gemindert. Neben den angefuhrten Aus-
wirkungen sprechen die langere Haltbarkeit sowie die bessere Isolationswirkung und da-
mit erzielbare Energieeinsparungen fir ein Griindach. Des Weiteren sind die Flachdacher
dazu geeignet, zusatzlich Solaranlagen vorzusehen, um Warmwasser oder Strom vor Ort
fur das Quartier zu gewinnen und somit den Energieverbrauch des Quartiers zu senken.
Auf Grundlage des Stadtratsbeschlusses zur solaren Baupflicht wird die flachendeckende
Installation von Photovoltaikanlagen auf Haupt- und Nebengebauden festgesetzt. Des
Weiteren werden die Gebaude nach dem Energieeffizienzstandard KfW 40 errichtet.

Es werden Freiflachen im Plangebiet geschaffen, die sich in zwei Innenhdfe sowie einen
Quartiersplatz teilen. Die Innenhdfe werden groftenteils als gering versiegelte Flachen
(Wiesenflachen) gestaltet und der Quartiersplatz mit versickerungsfahigen Belagen (Klein-
steinpflaster und wassergebundene Decke). Durch die neue Gestaltung der Freirdume,
kann eine Entsiegelung des Plangebiets vorangebracht werden.
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Durch Anpflanzungen entlang der Stralenrdume der Mozart-, Gerstenberg- und
Beethovenstralle sowie in den Innenhéfen und dem Quartiersplatz, kdnnen die Freirdume
gestalterisch wie auch dkologisch aufgewertet werden. Kihl- und Schatteneffekte wirken
sich positiv auf das Kleinklima aus, werten die Aufenthaltsqualitat flir die Bewohner und
Nachbarn auf und bilden eine Grundlage fir die Artenvielfalt im Stadtraum.

7 MARNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG

Zwischen der Vorhabentragerin und der Stadt Erlangen wurde ein stadtebaulicher Vertrag
geschlossen. Vertragsinhalte sind im Wesentlichen:

— Bauverpflichtung

— Einkommensorientiert geférderter Wohnungsbau (EOF)

— Ubernahme urséchlicher Kosten durch die Vorhabentragerin

— Umsetzung der solaren Baupflicht

— Energieeffizienzstandard KfW 40

— Erschlieflungsanlagen

— Sicherung von Geh- und Fahrrechten

— Offentliche Zuganglichkeit von Spielflachen

— Ausgleich nach der Baumschutzverordnung flr die zur Beseitigung vorgesehenen Be-
standsbaume

— Pflanzung von Ersatzbaumen

— Artenschutz

8 AUFHEBUNG BESTEHENDER PLANE

Der vom vorliegenden Bebauungsplan erfasste Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 330 vom 28.02.1985 wird durch das 1. Deckblatt dieses Bebauungs-
planes Nr. 330 vollstandig ersetzt.

9 FLACHEN- UND KOSTENANGABEN

9.1 Flachenbilanzierung

Flachen
Flache in

in m? gem. Planzeichnung %
Urbanes Gebiet (MU) 9.297 71,8
Offentliche StraBenverkehrsfliche 3.644 28,2
Flache Geltungsbereich 12.941 100,0
9.2 Wohneinheiten*
Wohneinheiten (WE) Ca. Anzahl WE
Studentenwohnen 276
Geschosswohnungsbau 172
Summe 448

* Stand Miller Reimann Architekten 07.10.2021
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9.3 Kfz-Stellplatze*

Stellplatznachweis Anzahl Stellplatze

erforderliche Stellpléitze 259

Vorhandene Stellplatze
(auBerhalb des Geltungsbe-
reichs)

42

Geplante Stellplatze 158

Saldo

* Stand Miller Reimann Architekten 07.10.2021

9.4 Einwohnerprognose*

Einwohner im Geltungsbereich

Studentenappartements 1,0 EW/WE 1,0 x 276 276**

Geschosswohnungen 1,09 EW/WE 1,09 x 172 188**

Einwohner insgesamt ca. 464**

* Stand Muller Reimann Architekten 07.10.2021

**Berechnungsgrundlage ist der Gebdudebestand der statistischen Gebaudedatei (Stand
Februar 2022) mit Baujahr ab 2011.

10

HINWEISE

10.1 Sortimentskonzept Erlanger Liste

Die Erlanger Liste dient als Grundlage fur die kiinftige Steuerung der Einzelhandelsent-
wicklung zur Unterscheidung der zentren- und nahversorgungsrelevanten sowie nicht
zentrenrelevanten Sortimente im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung. Als Bau-
stein des Stadtebaulichen Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Erlangen (SEHK) wurde
dieses Sortimentskonzept vom Stadtrat in seiner Sitzung vom 31.03.2011 beschlossen.

A.

Zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

Zentrenrelevante Sortimente

Nahrungs- und Genussmittel (ohne Getranke)

Reformwaren

Drogerie-, Kosmetik-, Parflimeriewaren

Apotheker-, Sanitats-, Orthopadiewaren

Schnittblumen

Blcher, Zeitschriften, Papier- und Schreibwaren, Blrobedarf

Spielwaren, Bastelartikel

Bekleidung (inkl. Sportbekleidung)

Schuhe (inkl. Sportschuhe), Lederwaren

Baby- / Kinderartikel

Unterhaltungselektronik, Bild- und Tontrager, Telefone und Zubehdr, Elektrohaus-
haltswaren, Fotowaren

Hausrat, Glas / Porzellan / Keramik, Geschenkartikel, Kunstgewerbe, Antiquitaten
Heimtextilien, Bettwaren, Gardinen und Zubehor

Optik, Horgerate

Uhren, Schmuck
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Musikinstrumente, Musikalien

Zusatzlich auch nahversorgungsrelevante Sortimente

Nahrungs- und Genussmittel (ohne Getranke)
Reformwaren

Drogeriewaren

Apothekerwaren

Schnittblumen

Zeitschriften, Schreibwaren

Nicht-zentrenrelevante Sortimente

Getranke

Tiernahrung, zoologischer Bedarf, Lebendtiere

Elektrogrofigerate / -installation, Leuchten

Computer, Bliromaschinen

Mébel, Kiichen, Baromobel, Gartenmdbel, Sanitar- / Badeinrichtung

Matratzen

Baustoffe, Bauelemente, Heimwerkerbedarf

Fliesen

Pflanzen und Zubehor, Gartenwerkzeuge, Gartenbaustoffe, Pflege- und Diingemit-
tel, Torf

Erde, PflanzengefalRe, Zaune, Gartenhauser, Gewachshauser, Naturhdlzer
Teppiche / Bodenbelage, Tapeten, Farben / Lacke

Autos, Motorrader und Zubehor

Campingartikel, SportgroRgerate (z.B. Surfboards, Fahrrader, Tauchsportzubehor)
Brennstoffe / Mineraldlerzeugnisse

10.2 Pflanzen - Artenliste

Pflanzen-Artenliste flr Pflanzungen auf privaten Frei- und Grinflachen.

Vorrangig sollten heimische standortgerechte Arten verwendet werden. Zusatzlich aufge-
fuhrt sind eingeblirgerte Arten, die einen 6kologischen Wert als Nahrungs- und Brutgeholz
fur Vogel und als Bienenweide besitzen.

+

Kennzeichnung als giftige Pflanze: Vor der Verwendung an oder in der Nahe von
Kinderspielplatzen, Kindergarten und -tagesstatten sowie in Hausgarten, die Kindern
als Spielort dienen, wird gewarnt. (Quelle: Bekanntmachung einer Liste giftiger Pflan-
zenarten v. 10. Marz 1975 des Bundesministers fir Jugend, Familie und Gesundheit)

GroBRkronige Baume:

Acer platanoides - Spitzahorn
Alnus glutinosa - Schwarzerle
Fagus sylvatica - Rotbuche
Fraxinus excelsior - Gemeine Esche
Juglans regia - Walnuss
Populus tremula - Zitterpappel
Quercus robur - Stieleiche

Tilia cordata - Winterlinde
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Tilia x intermedia 'Pallida’

Mittel- und kleinkronige Baume:

Acer campestre

Carpinus betulus

Carpinus betulus 'Fastigiata'
Corylus colurna

Quercus robur 'Fastigiata’

Robinia pseudoacacia 'Monophylla'
Sorbus aria 'Magnifica'

Sorbus aucuparia

Sorbus aucuparia var. edulis
Sorbus domestica

Kaiserlinde

Feldahorn

Hainbuche
Pyramiden-Hainbuche
Baumhasel
Sauleneiche
StralRenakazie
Mehlbeere

Gem. Eberesche, Vogelbeer-
baum

ERbare Eberesche
Speierling

Trockenheitsresistente Baume (Forschungsprojekt ,,Stadtgriin 2021):

Acer buergerianum

Acer monspessulanum

Alnus x spaethii

Carpinus betulus ,Frans Fontaine’
Celtis australis

Fraxinus ornus

Fraxinus pennsylvanica ,Summit’
Ginkgo biloba

Gleditsia triacanthos ,Skyline’
Liquidambar styraciflua

Magnolia kobus

Ostrya carpinifolia

Parrotia persica

Quercus cerris

Quercus frainetto , Trump'
Quercus x hispanica ,Wageningen
Sophora japonica ,Regent’

Tilia tomentosa ,Brabant’

Ulmus ,Lobel*

Zelkova serrata ,Green Vase'

Straucher (iiber 2 m Hohe)

Acer campestre
Amelanchier lamarckii
Carpinus betulus

Cornus mas

Cornus sanguinea

Corylus avellana

Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare

Ligustrum vulgare 'Atrovirens'
Prunus spinosa

Rosa, in Arten wie: R. canina
R. glauca (R. rubrifolia)

R. multiflora

R. rubiginosa

R. rugosa

Dreizahn-Ahorn
Franzdsischer Ahorn
Purpur-Erle
Hainbuche
Zlrgelbaum
Blumen-Esche
Nordamerikanische Rotesche
Ginkgo
Lederhiulsenbaum
Amberbaum
Kobushi-Magnolie
Hopfenbuche
Eisenholzbaum
Zerr-Eiche
Ungarische Eiche
Spanische Eiche
Perlschnurbaum
Silber-Linde

Ulme

Zelkove

Feldahorn
Kupferfelsenbirne
Hainbuche
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnul}
Pfaffenhiitchen
Liguster
Wintergruner Liguster
Schlehe

Hundsrose

Blaue Hechtrose
Vielblitige Rose
Schottische Zaunrose
Apfelrose
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Syringa in Arten u. Sorten

E. Straucher (unter 2 m Hohe)

Rosa, in niedrigen Arten wie:

R. arvensis

R. pimpinellifolia (R. spinosissima)
Spiraea in Arten u. Sorten

Flieder

Allgemeine Strauchrose
Feldrose

Bibernellrose
Spierstrauch

F. Geholzarten fiir freiwachsende Sichtschutzhecken - Ortsrandeingriinung

Acer campestre
Carpinus betulus
Cornus mas
Cornus sanguinea
Corylus avellana
+ Ligustrum vulgare
Prunus spinosa
Rosa canina
Sambucus nigra

G. Kietter- und Schlingpflanzen

zur Begrinung von Fassaden und Rankgertsten

Selbstklimmend:

Parthenocissus quinquefolia 'Engelmannii'
Parthenocissus tricuspidata 'Veitchii'

Rankhilfe erforderlich:

Aristolochia macrophylla
+ Clematis, starkwiichsige Arten
Lonicera, in Arten
Polygonum aubertii
Rosa, in Sorten
+ Wisteria sinensis

Feldahorn
Hainbuche
Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Haselnuf}

Liguster

Schlehe

Hundsrose
Schwarzer Holunder

Wilder Wein
Wilder Wein

Pfeifenwinde
Waldrebe
Geilblatt
Knoterich
Kletterrosen
Blauregen

H. Trockenheitsresistente Pflanzen fiir extensive Dachbegriinung

Sedum, Arten wie

S. acre
S. album
S. reflexum

Krauter / Stauden, Arten wie

Allium schoenoprasum
Dianthus carthusianorum
Hieracium pilosella
Potentilla verna
Petrorhagia saxifraga

Graser, Arten wie

Scharfer Mauerpfeffer
Weiller Mauerpfeffer
Felsenmauerpfeffer

Schnittlauch
Karthausernelke
Kleines Habichtkraut
Fruhlingsfingerkraut
Felsennelke
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Agrostis tenuis - Rotes Straul3gras
Festuca ovina - Schafschwingel
Festuca rubra - Rotschwingel

Ansonsten sind die guiltigen FLL-Richtlinien (Forschungsgesellschaft Landschaftsentwick-
lung Landschaftsbau e.V.) flr die Planung, Ausflihrung und Pflege von Dachbegriinungen
zu beachten.

l. Empfehlenswerte Qualitdt und GroBen fiir die vorgenannten Pflanzen:

Baume / Hochstdmme und Stammblische

mind. 3-4 x verpflanzt mit Ballen, Stammumfang 18-20 / 20-25 cm

Solitarstraucher

3 x verpflanzt mit Ballen, Héhe 150/ 175/ 200 cm
Straucher
verpflanzt, Hohe 60-100 / 100-150 cm

Bodendeckende Geholze

3-9 Stlick pro m?, mit Topfballen ab 11 cm, Hohe / Breite 20-30 cm

10.3 DIN-Normen und sonstige Hinweise

Die in den Festsetzungen des Bebauungsplans genannten DIN-Normen und weitere Re-
gelwerke werden zusammen mit diesem Bebauungsplan zu jedermanns Einsicht Amt fir
Stadtplanung und Mobilitat der Stadt Erlangen (Gebbertstr. 1, 3. Etage) wahrend der all-
gemeinen Dienstzeiten bereitgehalten.

10.4 Bodendenkmalschutz

Bei allen Bodeneingriffen im Plangebiet muss mit archaologischen Funden gerechnet wer-
den. Der betroffene Personenkreis (Eigentiimer und Besitzer des Grundstiicks sowie Un-
ternehmer und Leiter der Arbeiten) ist schriftlich auf die gesetzlichen Vorschriften zum
Auffinden von archaologischen Objekten nach Art. 8 DSchG hinzuweisen:

Alle Beobachtungen und Funde (u.a. Bodenverfarbungen, Holzreste, Mauern, Metallge-
genstande, Steingerate, Scherben und Knochen) missen unverziglich, d.h. ohne schuld-
haftes Zégern, der Unteren Denkmalschutzbehérde oder dem Bayer. Landesamt fr
Denkmalpflege mitgeteilt werden.

10.5 Altlasten

Es wird auf Altlastenverdachtsflachen aus der vorherigen Nutzung zur Herstellung von Er-
zeugnissen auf dem Gebiet Elektrotechnik, Maschinenbau, Feinmechanik und verwandter
Technik hingewiesen. Diese werden in Abstimmung mit den zustandigen Behdérden erkun-
det, um eine Untergrundverunreinigung durch wassergefahrdende Stoffe ausschliel3en zu
kénnen. Der Aushub von Boden ist bei Bedarf entsprechend zu deklarieren und abzuflih-
ren.
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10.6 Freiflachengestaltungspldne

Fur den Geltungsbereich ist als Bedingung zur Baugenehmigung ein Freiflachengestal-
tungsplan als Bauvorlage einzureichen, gem. der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

Art. 5 (1) in Verbindung mit der Bauvorlagenverordnung (BauVorlV) § 1(2). Der Plan soll
von einer qualifizierten Fachkraft erstellt werden, entsprechend dem Kriterienkatalog des
BDLA.

10.7 Baumschutz

Innerhalb des Geltungsbereiches gelten die Bestimmungen der Baumschutzverordnung
der Stadt Erlangen vom 06.04.2011 (Inkrafttreten am 15.04.2011). Baume innerhalb des
Plangebiets, welche die Voraussetzung der Unterschutzstellung erfillen, dirfen nicht ohne
die Genehmigung der Unteren Naturschutzbehdrde entfernt werden.

10.8 Artenschutz

Zum Schutz vor Insektensterben werden fir die Auenbeleuchtung LED-Lampen empfoh-
len. Dabei sollten mdglichst niedrige Lampen mit einem asymmetrischen Reflektor und
nach unten gerichtetem Lichtkegel verwendet werden. Um ein Eindringen von Insekten zu
vermeiden, sollten die Lampen als vollstandig geschlossener Leuchtkérper ausgefihrt
werden.

10.9 Fachgutachten

siehe Anlagen

Aufgestellt am 05.07.2021
Geandert am 26.07.2022

STADT ERLANGEN
— Amt fir Stadtplanung und Mobilitat —

gez. Lohse

Lohse
Amtsleitung
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ANLAGEN
Anlage 1

Anlage 2

Anlage 3

Anlage 4

Anlage 5

Anlage 6

Anlage 7

Anlage 8

Anlage 9

Anlage 10

Anlage 11

Schalltechnisches Gutachten, Bericht Nr. 200709, Ingenieurbiro BASIC,
Gundelsheim, 12.05.2021

Verkehrsuntersuchung Schlussbericht, PB Consult, Nurnberg, 20.10.2021

Simulationsergebnisse und Modelldaten zur Regenwasserbewirtschaf-
tung mit Dachbegriindung, Optigrin International AG, Krauchenwies-
Goggingen, 25.03.2021

Baumbestandsplan, Lemke Landschaftsarchitektur, Schwabach,
06.09.2021

Freiflachenplan zum Bebauungsplan, Lemke Landschaftsarchitektur,
Schwabach, 30.11.2021

Studie zum Schattenwurf, Miller Reimann Architekten, Berlin, 07.09.2021

Naturschutzfachliche Angaben zur speziellen artenschutzrechtlichen Pri-
fung (saP), BV Sieboldstral’e, Dipl.-Biol. Fehse, Nirnberg, 28.10.2021

Geotechnischer Bericht, Spotka Geotechnik, Postbauer-Heng,
23.12.2020
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